
ПРОЕКТ ДОГОВОРА

ДОГОВОР №_____

НА АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
п.Михайловский                                                                                      «____» _______ 2024 года    


Администрация муниципального образования п.Михайловский Саратовской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы муниципального образования п. Михайловский Саратовской области, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», на основании Федерального закона от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказа Федеральной антимонопольной службы России от 21 марта 2023г. №147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», протокола об итогах аукциона по продаже права заключения договора аренды нежилого помещения, являющегося муниципальной собственностью администрации муниципального образования п.Михайловский Саратовской области от _________________2024 года, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в пользование на правах аренды нежиое здание общей площадью 166,7 кв.м., расположенного по адресу: Саратовская область, п.Михайловский, ул. Цветочная, д.5 (кадастровый номер 64:18:050601:258), находящегося в муниципальной собственности муниципального образования п.Михайловский  Саратовской области.

1.2. Общая площадь объекта, сдаваемого в аренду составляет:  166,7 кв.м.

1.3. Настоящий договор заключается на срок 3 (три) года.


1.4. Срок аренды определяется с _______ по __________.

1.5. По истечении указанного срока действия Договор пролонгации не подлежит.


1.6. Настоящий Договор аренды заключен на срок не менее года и подлежит обязательной государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным Законом от 13.07.2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», договор считается заключенным с момента такой регистрации.

.

2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

2.1. За арендуемый Объект Арендатор обязуется вносить арендную плату в размере:


Арендная плата в месяц: ______________ руб. 


Арендная плата определена на основании результатов проведенного аукциона.


Налог на добавленную стоимость в состав арендных платежей не включен и начисляется Арендатором самостоятельно от всей суммы арендной платы по законодательно установленной ставке.


Установленная  арендная плата пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год в соответствии со сложившимся за предыдущий год уровнем инфляции в уведомительном порядке, без заключения сторонами дополнительных соглашений к настоящему Договору, путем направления Арендатору письменного извещения с указанием нового размера арендной платы и даты вступления его в силу. При этом арендная плата не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.


2.2. Арендатор самостоятельно в срок до 10 числа текущего месяца уплачивает в установленном размере и в полном объеме арендную плату предыдущий месяц аренды, путем безналичного перечисления денежных средств на счет Арендодателя по следующим реквизитам:

	Получатель
	Администрация муниципального образования п.Михайловский Саратовской области

	Кор.счет
	40102810845370000052

	Казначейский счет
	03100643000000016000

	Л/С основной
	  04603038160

	КБК
	054 111 05074 04 0000 120

	ИНН/КПП
	6418000529/641801001

	БИК
	016311121

	Банк
	Отделение Саратов г. Саратов /УФК по Саратовской области

	Назначение платежа
	Арендная плата за месяц _______ 20___г.



(В назначении платежа обязательно должны быть указаны: номер договора аренды, сумма арендной платы и период, за который производится оплата аренды)

Арендатор обязан по запросу Арендодателя в трехдневный срок предоставить последнему копию платежного документа об уплате арендной платы.


2.3. Арендная плата уплачивается Арендатором в течение всего периода пользования Объектом в размере и порядке, указанном в п.п. 2.1. – 2.2. Договора, в том числе и при прекращении настоящего Договора по любым основаниям, до момента фактической сдачи Объекта Арендодателю по акту приема-передачи.


2.4. Отсутствие государственной регистрации настоящего Договора не является основанием для освобождения Арендатора от платы за фактическое пользование Объектом в размере и порядке, установленном п.п. 2.1. – 2.2. настоящего Договора.


2.5.Арендатор самостоятельно оплачивает соответствующие платежи за отопление, электроэнергию и другие услуги по договорам, заключенным им с соответствующими организациями.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


3.1. Арендодатель и Арендатор осуществляют свою деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Передать Арендатору Объект с момента подписании настоящего Договора по акту приема-передачи, подписанному обеими сторонами и отражающему техническое состояние и назначение Объекта на момент сдачи его в аренду.


Неотъемлемой частью акта приема-передачи является акт технического состояния Объекта, подписанный Арендодателем и Арендатором.

3.3. Арендатор обязан:


3.3.1. Принять переданный Арендодателем Объект по акту приема-передачи в его нынешнем виде без каких-либо дополнительных гарантий в отношении его использования.


3.3.2. Приступить к использованию арендованного Объекта не позднее одного месяца с момента составления акта  приема-передачи.


3.3.3. Зарегистрировать настоящий Договор в течение двух месяцев с момента его заключения в порядке, установленном Федеральным Законом от 21.07.1997 года №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».


Зарегистрировать в течение двух месяцев прекращение права аренды при расторжении Договора. 


Все расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, в том числе по изготовлению и оформлению необходимой документации, проведению технической инвентаризации, а также с государственной регистрацией прекращения права аренды, несет Арендатор.


3.3.4. Использовать Объект исключительно в целях, указанных в пункте 1.1. настоящего Договора.


3.3.5. Содержать арендуемый Объект и прилегающую к нему территорию в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии до окончания срока договора аренды и сдачи Объекта Арендодателю по акту  приема-передачи. Не совершать действий, способных вызвать повреждение или разрушение Объекта и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования.


3.3.6. Содержать за счет собственных средств места общего пользования Объекта пропорционально арендуемым площадям и поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.


3.3.7. Обеспечить беспрепятственный допуск к арендованному Объекту и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, служб санитарного и пожарного надзора, других организаций, контролирующих соблюдение норм, регулирующих порядок использования и эксплуатации зданий и сооружений.


В установленный срок выполнять предписания Арендодателя и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации возникших в результате деятельности Арендатора ситуаций, угрожающих сохранности самого объекта, а также экологической и санитарной обстановке вне его.


3.3.8. Организовать хранение товарно-материальных ценностей в арендуемом Объекте в соответствии с действующими положениями с соблюдением санитарных и противопожарных норм. Обеспечить Объект противопожарным инвентарем до установленных норм.


3.3.9. Не производить никакого переоборудования арендуемого Объекта, расположенных в нем инженерных сетей и коммуникаций, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя и иных контролирующих органов.


В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переоборудования сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект приведен в прежний вид за его счет в срок, установленный односторонним подписанием Арендодателя.


3.3.10. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Объекта с предварительным письменным уведомлением Арендодателя о сроках его проведения.


В случае повреждения арендованного имущества по вине Арендатора обеспечить его ремонт за счет собственных средств.


3.3.11. Участвовать в финансировании текущего ремонта мест общего пользования пропорционально арендуемым площадям.


3.3.12. Исключительно с письменного согласия Арендодателя, заключать договоры и вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение Объекта, представленного Арендатору по Договору, в частности (договоры залога, о совместной деятельности, субаренды, внесение права на аренду Объекта или его части в уставные капиталы предприятий и др.).


3.3.13. В течение 20 дней с момента подписания настоящего Договора заключить договоры со специализированными предприятиями и организациями на оказание коммунальных услуг (при оказании соответствующих услуг для арендуемого помещения).


3.3.14. Содержать прилегающий к Объекту земельный участок в надлежащем порядке, осуществлять его благоустройство, озеленение, очистку от мусора.


3.3.15. Своевременно (в течение первого квартала текущего года) запрашивать у Арендодателя новые ставки арендной платы.


3.3.16. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении Объекта как в  связи с окончанием срока действия договора, так и при его досрочном освобождении и передать Объект Арендодателю по акту приема-передачи, подписанному сторонами Договора, в исправном состоянии с учетом нормального износа не позднее 10-ти дней с момента окончания срока действия Договора или его досрочного прекращения.


Неотъемлемой частью акта  приема-передачи является акт технического состояния Объекта, подписанный Арендодателем и Арендатором.


3.3.17. При расторжении Договора (как по истечении срока действия, так и при его досрочном прекращении) выплачивать Арендодателю арендную плату до момента сдачи Объекта по акту  приема-передачи.


3.3.18. По истечении срока Договора, а также при досрочном его расторжении, передать Арендодателю безвозмездно все произведенные без его согласия в арендуемого Объекте перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность Объекта и неотделимые без вреда от его конструкций.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПО ДОГОВОРУ


4.1. В  случае нарушения Арендатором сроков внесения арендных платежей, установленных разделе 2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,5 % от просроченной суммы за каждый день просрочки.


4.2. Арендатор несет материальную ответственность за сохранность взятого в аренду Объекта и возмещает причиненный по своей вине ущерб в соответствии с действующим законодательством.


4.3. Уплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.


4.4. За нарушение обязанностей: по своевременному ремонту арендуемого Объекта, мест общего пользования, фасада, благоустройству, озеленению, исправному содержанию и уборке прилегающего земельного участка, Арендатор уплачивает, но не чаще одного раза в месяц, штраф в размере 3% от месячной ставки арендной платы.

5. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор считается расторгнутым по истечении срока его действия без права пролонгации. Продление договора на неопределенный срок не допускается и Договор считается расторгнутым с момента окончания срока аренды.


5.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор – выселению:


- при использовании Объекта (в целом или части его) не в соответствии с договором аренды (см. п. 1.1.), с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями;


- если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта;


-если Арендатор не вносит арендную плату в течение двух месяцев подряд;


- если Арендатор не производит в установленные сроки текущий и капитальный ремонт Объекта;


- в случае государственной или общественной необходимости в арендуемом Объекте, по решению органов местного самоуправления (с возвратом Арендатору внесенной им арендной платы за неиспользованный срок аренды);


- при повторном нарушении условий, указанных в разделе 3 настоящего договора;


- при не преступлении к использованию арендуемого Объекта в течение одного месяца с момента составления акта приема-передачи;


- при не заключении Арендатором договора на техническое обслуживание и предоставление коммунальных услуг;


- в случае не регистрации Договора аренды в соответствии с п. 3.3.3. настоящего Договора;


- в случае не использования Объекта в течение двух месяцев подряд;


- по решению арбитражного суда;


- по требованию Арендатора, если Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии непригодном для использования;


- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ


6.1. Споры между Арендодателем и Арендатором, вытекающие из настоящего договора, разрешаются в судебном порядке.


6.2. Настоящий договор заключается в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, одни – для Арендодателя, второй – для Арендатора, третий – для Управления Федеральной  службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН


АРЕНДОДАТЕЛЬ: Администрация муниципального образования п. Михайловский Саратовской области
413540, Саратовская область 
посёлок Михайловский ул.60 лет 

Победы д.6. 

ИНН/КПП 6418000529/641801001 

Наименование  банка: Отделение 

Саратов Банка России //УФК 

по Саратовской  области г. Саратов.

КБК 054 111 05034 04 0000 120 

Единый казначейский счет 

40102810845370000052 

Номер казначейского счета 

03100643000000016000

Л/с 04603038160

БИК 016311121

ОКТМО 63760000
тел. 8(84577)2-24-83
E-mail: zato@mihailovski..ru 
АРЕНДАТОР:_______________________________________________________________
Подписи Сторон:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	АРЕНДАТОР:


Приложение к договору аренды

от «__»______2024г. №____

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
п. Михайловский                                                                                    «____» _______ 2024 года    


Администрация муниципального образования п. Михайловский Саратовской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы муниципального образования п. Михайловский Саратовской области, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________,

именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», в соответствии с договором аренды №_____ от ________2024 года, составили акт приема-передачи нежилого здания, общей площадью 166,7 кв.м., расположенного по адресу: Саратовская область, п.Михайловский, ул. Цветочная, д. № 5. (кадастровый номер 64:18:050601:258).  

Техническое состояние помещения ___________________________________________







(удовлетворительное (хорошее) и т.п.)

Помещение удовлетворяет требованиям Арендатора, соответствует условиям договора  аренды. Претензий, касающихся арендуемого помещения, у Арендатора к Арендодателю нет.


Настоящий акт приема-передачи нежилого помещения является неотъемлемой частью договора аренды № _____ от ___________20____ года и составлен в двух экземплярах.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	АРЕНДАТОР:


