Протокол

несостоявшегося конкурса

Актовый  зал  администрации 


ЗАТО Михайловский                                                                                         «10»  мая 2012 г. 

       Наименование открытого конкурса: Выбор управляющей организации для управления и технического обслуживания общего имущества  девяти  многоквартирных домов, расположенных на территории ЗАТО Михайловский Саратовской области:

 Лот № 1 – 36-ти квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, микрорайон Солнечный, д.1,  общая полезная площадь – 2058,6  кв. м;  

 Лот № 2 -36-ти квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, микрорайон Солнечный, д.2,  общая полезная площадь – 2058,6  кв. м;  

 Лот № 3 –36-ти квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, микрорайон Солнечный, д.3,  общая полезная площадь – 2058,6  кв. м;  

Лот № 4 –  36-ти квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, микрорайон Солнечный, д.4,  общая полезная площадь – 2058,6  кв. м;  

Лот № 5 -  36-ти квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, микрорайон Солнечный, д.5,  общая полезная площадь – 2058,6  кв. м;  

Лот № 6 –    33-х квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, микрорайон Солнечный, д.6,  общая полезная площадь – 1931,3  кв. м;  

Лот № 7  –    33-х квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, микрорайон Солнечный, д.8,  общая полезная площадь – 1931,3  кв. м;  

Лот № 8  –    33-х квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, микрорайон Солнечный, д.9,  общая полезная площадь – 1931,3  кв. м;  

Лот № 9 ––    48-ми  квартирный жилой дом  по адресу: пос.Михайловский, ул.Отрадная, д.16,  общая полезная площадь – 2743,7  кв. м;  

       Мы, члены конкурсной комиссии по проведению  открытого  конкурса по выбору управляющей организации для управления и технического обслуживания общего имущества  девяти  многоквартирных домов, расположенных на территории ЗАТО Михайловский Саратовской области, в составе:
    Председатель комиссии:  Бороденко С.В.

    Члены комиссии:  Спиридонова И.Г.

                                   Демина Н.А.

                                   Фролова Л.А.

                                   Безухова И.В.

    Составили настоящий протокол о том,  что  на  момент  вскрытия  конвертов с заявками на участие в конкурсе  14:00 02.05.2012 года в конкурсную комиссию не поступило ни одной заявки на участие в конкурсе. В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 года № 75   «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» конкурс признан несостоявшимся, организатору конкурса в течение 3-х месяцев с даты окончания срока подачи заявок объявить новый конкурс.
      2. Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на 1 листе.

     3. Подписи:

    Председатель комиссии:                              _______________ Бороденко С.В.
    Члены комиссии:                                          _______________ Спиридонова И.Г




                                        _______________ Демина  Н.А.





                            _______________ Фролова Л.А.





                            _______________ Безухова И.В.

Договор (проект) №_______

обслуживания многоквартирного дома

п. Михайловский                                                                                «____» _____________ 20__г.


администрация закрытого административно – территориального образования Михайловский Саратовской области, именуемая в дальнейшем «Заказчик»,  в лице главы ЗАТО Михайловский Саратовской области ____________ действующего на основании Устава, с одной стороны и Муниципальное унитарное предприятие «Жилищно – коммунальное хозяйство» ЗАТО - пос. Михайловский Саратовской области, именуемое в дальнейшем «Обслуживающая организация», в лице директора ___________действующего на основании Устава предприятия, с другой стороны, именуемые в отдельности «Сторона», а совместно «Стороны», руководствуясь ч.1 ст. 163  ЖК РФ заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании распоряжения главы ЗАТО Михайловский Саратовской области №_____ от «______» ________________2012г.  и хранящегося в администрации ЗАТО Михайловский Саратовской области по адресу: Саратовская область  посёлок Михайловский ул. 60 лет Победы д.6 и в Муниципальном унитарном предприятии «Жилищно – коммунальное хозяйство» ЗАТО – пос. Михайловский Саратовской области, по адресу: Саратовская область, посёлок Михайловский ул. Возрождения 16.
1.2. Условия настоящего Договора распространяются на всех собственников помещений в многоквартирном доме и являются открытыми и одинаковыми для них.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации и изданными в соответствии с ними Решениями Собрания депутатов ЗАТО Михайловский Саратовской области, распоряжениями и постановлениями главы администрации ЗАТО Михайловский Саратовской области и Главы ЗАТО Михайловский Саратовской области. 

2. Предмет Договора

2.1. Заказчик передает, а Обслуживающая организация принимает на себя выполнение комплекса работ по обслуживанию многоквартирного жилого дома, находящегося в собственности Заказчика, в объеме, установленном в Приложениях №1,2.
2.2. За оказанные услуги Заказчик выплачивает обслуживающей организации вознаграждение в размере и на условиях, установленных настоящим Договором.
2.3. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, продвижение дома в целевых и адресных программах, обеспечение жилого дома коммунальными услугами надлежащего качества в интересах пользователей жилых помещений и проведение оплат за фактически поставленные услуги и выполненные работы.
2.4. Точкой разграничения эксплуатационной ответственности Обслуживающей организации и собственников помещений в многоквартирном доме является точка отвода (присоединения) инженерных сетей жилых и нежилых помещений к общедомовым системам. Расходы по содержанию и ремонту помещения, инженерных систем и иного оборудования, находящегося со стороны потребителей коммунальных услуг до указанной точки, несут собственники помещений вне рамок настоящего Договора.
2.5. Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора указана в приложении №3,4 к настоящему договору являющемуся его неотъемлемой частью.
3. Права и обязанности Сторон

3.1. Обслуживающая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять техническое обслуживание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством в интересах Заказчика, в соответствии с целями, указанными в пункте 2.3. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Обслуживающая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3. Предоставлять жилищные услуги и выполнять ремонтные работы собственникам помещений, а также членам их семей, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений по заявкам.

3.1.4. По поручению Заказчика выполнять работы по текущему ремонту и благоустройству общего долевого имущества. Дополнительные услуги и работы согласуются Сторонами отдельными соглашениями. 

3.1.5. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров на предоставление коммунальных услуг, их исполнением, отслеживать качество и количество поставляемых коммунальных услуг, вести учет в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу.

3.1.6.  Принимать от собственников и нанимателей плату за содержание и ремонт общего долевого имущества.
3.1.7.Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки собственников либо иных лиц, являющихся надлежащими пользователями помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.8. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации и других, подлежащих экстренному устранению.
3.1.9. Вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Заказчика знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.10. Рассматривать предложения, заявления и жалобы собственников либо иных лиц, являющихся надлежащими пользователями помещений, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 
3.1.11 В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Заказчиком или надлежащим пользователем помещения. Недостаток и дефект считается выявленным, если Обслуживающая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.12. Размещать на информационном стенде расположенном в помещении участка по обслуживанию жилищного фонда МУП «ЖКХ», по адресу: Саратовская область, ЗАТО Михайловский м-н Солнечный д.7 и публиковать в газете «Михайловские новости» информацию для собственников, нанимателей и арендаторов об изменении размера платы за помещение, пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества
3.1.13. Обеспечить пользователей помещений информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

3.1.14. Обеспечить по требованию собственников и иных, действующих от их имени лиц, в установленные законом сроки выдачу справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.15. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов, за исключением приборов учета электроэнергии.

3.1.16. При производстве работ внутри помещений согласовать с собственником или нанимателем либо арендатором время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения не менее чем за три дня до начала проведения работ.

3.1.17. При необходимости направить Заказчику предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме. 

3.1.18. Предоставлять Заказчику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет размещается на информационном стенде  расположенном в помещении участка по обслуживанию жилищного фонда МУП «ЖКХ», по адресу: Саратовская область, ЗАТО Михайловский м-н Солнечный д.7 и публиковать в газете «Михайловские новости». 
3.1.19. На основании заявки собственника, нанимателя или арендатора направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня обращения. 
3.1.20. Представлять интересы Заказчика, собственников и надлежащих пользователей в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору. По требованию Заказчика принимать участие в комиссиях и сверках.

3.1.21. Предоставлять Заказчику и уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся обслуживания многоквартирного дома, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.22. Передать техническую документацию и иные связанные с обслуживанием домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения, Заказчику или вновь выбранной обслуживающей организации.
3.1.23. Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным собственниками помещений многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт выверки произведенных собственникам начислений и осуществленных ими оплат, и по Акту приема-передачи передать названный акт выверки Заказчику. Расчеты по актам выверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.
3.1.24. Оказать содействие уполномоченным организациям, в установке и эксплуатации технических средств городских систем безопасности, диспетчерского контроля и учета, функционирование которых не связано с жилищными отношениями (ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации).

3.1.25. Обновлять сведения о заселении по данным паспортной службы.
3.1.26. Обеспечить Заказчику контроль выполнения своих обязательств по настоящему Договору на любой стадии.

3.2. Обслуживающая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору (за исключением обязанностей, вытекающих из п.3.1.1.).
3.2.2. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой. 
3.2.3. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников многоквартирного дома, на основании перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год, и направлять их на рассмотрение и утверждение Заказчику. 
3.2.4. Поручать выполнение обязательств по настоящему договору иным организациям.
3.3. Заказчик обязан: 
3.3.1. Оплачивать работы и услуги по настоящему Договору в размере, в сроки и в порядке, установленные настоящим Договором. 
3.3.2. В соответствии с действующим законодательством принимать выполненные работы и оказанные услуги по истечении расчетного месяца либо по предъявлению Обслуживающей организацией актов выполненных работ, утвердить акты выполненных работ в течение 5 рабочих дней со дня получения, либо предоставить Обслуживающей организации мотивированный отказ. Предоставлять Обслуживающей организации документы, подтверждающие права проживающих граждан на льготы. 
3.3.3.Обеспечить многоквартирный дом коммунальными услугами для чего заключать Договоры на предоставление коммунальных услуг с поставщиками. Передать Обслуживающей организации копии указанных договоров и техническую документацию, необходимую для эксплуатации инженерных сетей. 
3.3.4. Незамедлительно, не позднее 3-х рабочих дней передавать Обслуживающей организации любые сведения, необходимые для исполнения его обязательств по Договору. 
3.3.5. Передать Обслуживающей организации контактные телефоны собственников помещений многоквартирного дома, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям при отсутствии собственника более 24 часов. 
3.3.6. Установить и обеспечить следующие требования к собственникам и пользователям помещений: 
а) не производить самостоятельный ремонт инженерных сетей многоквартирного дома, все изменения должны проводиться строго в установленном порядке; 
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и другие потребители мощностью, превышающей установленную для помещений 3кВт, если иное не предусмотрено проектом;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника и их оплаты, без согласования с управляющей организацией; 
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (запрещено использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды); 
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке; 
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома; 
з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки; 
и) не использовать контейнерную площадку для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в мусорные баки жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы, 
к) не создавать повышенного шума в помещениях и местах общего пользования; 
л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения. 
3.3.8. Обеспечивать доступ представителей Обслуживающей организации в любые помещения многоквартирного дома к любому общему имуществу многоквартирного дома, в том числе инженерному оборудованию и сетям для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилых и иных помещениях, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Обслуживающей организацией  время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.9. Сообщать Обслуживающей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме. 
3.3.10. Заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме с отобранной на конкурсной основе страховой организацией.


3.4. Заказчик имеет право: 
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Обслуживающей организацией обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании Обслуживающей организацией услуг, связанных с выполнением им обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Заказчика, оформленное в письменном виде. 
3.4.3. Требовать изменения размера коммунальных платежей за помещения в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с пунктом 4.13 настоящего Договора. 
3.4.4. Требовать от Обслуживающей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Обслуживающей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. Мера ответственности Сторон определяется в соответствии с нормами гражданского законодательства РФ. Оплата штрафных санкций (неустойки, пени) не освобождает Стороны от своих обязательств по Договору. 
5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Обслуживающая организация обязана уплатить Заказчику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных (не выполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) соответствующих услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив ее на банковский счет Заказчика. По желанию Заказчика неустойка может быть зачтена в счет будущих платежей. 
5.4. Обязательства Обслуживающей организации являются встречными по отношению к обязательствам Заказчика, предусмотренным разделом 3.3.1 Договора. В случае неисполнения Заказчиком любого из обязательств, предусмотренных п.п. 3.3.1, Обслуживающая организация вправе приостановить исполнение своих обязательств до даты полного исполнения Заказчиком указанных обязательств.
5.5. В случае несвоевременного или не полного внесения оплаты за работы и услуги по Договору Обслуживающая организация имеет право начислить Заказчику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты.
5.6. Обслуживающая организация  несёт ответственность за ущерб, причинённый имуществу Заказчика в многоквартирном доме, возникший в результате его действий или бездействий, в порядке установленном законодательством. 
5.7. Ликвидация аварий и последствий аварий, произошедших по вине Обслуживающей организации, последний осуществляет своими силами средствами. Ликвидация аварий по вине иных лиц осуществляется Обслуживающей организацией или привлеченными им организациями за счет Заказчика. В этом случае расходы Обслуживающей организации подлежат возмещению на основании выставленного им счета.
5.8. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно чрезвычайных и непредотвратимых при сложившихся условиях обстоятельств, к которым относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, стихийные явления природы, забастовки, вооруженные конфликты, гражданские волнения. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со Стороны контрагентов, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны необходимых денежных средств, банкротство Стороны договора. 
5.9. О наступлении вышеуказанных обстоятельств Сторона, которая испытывает невозможность исполнения своих обязательств по Договору, должна в течение 2-х дней письменно известить другую Сторону, приложив соответствующие документы. Срок исполнения обязательств Сторон в этом случае продлевается на период действия таких обстоятельств. 
5.10. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 

6. Контроль

6.1. Контроль над деятельностью Обслуживающей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Заказчиком, его доверенными лицами, в соответствии с их полномочиями, а также в случаях предусмотренных п. 3.1.27 настоящего Договора уполномоченными организациями. 
6.2. В остальных случаях контроль осуществляется путем: 
6.2.1. Получения от ответственных лиц Обслуживающей организации не позднее 5 рабочих дней от даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ; 
6.2.2. Проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе, путем проведения соответствующей экспертизы); 
6.2.3. Участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту; 
6.2.4. Участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации; 
6.2.5. Подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения; 
6.2.6. Составления актов о нарушении условий договора;
 6.2.7. Инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и реакции Обслуживающей организации на обращения Заказчика, собственников и пользователей помещений, с уведомлением Обслуживающей организации о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места); 
6.2.8. Обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Госпожнадзор, СЭС и другие) для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству.
6.3. В случаях: 
6.3.1. Нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления жилищных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственников и проживающих в жилом доме граждан, общему имуществу многоквартирного дома; 
6.3.2. Неправомерных действий Обслуживающей организации по требованию любой из Сторон составляется Акт о нарушении условий Договора. Указанный Акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению. Подготовка бланков акта осуществляется Обслуживающей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Обслуживающей организацией или собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость. 
6.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее, чем из трех человек, включая представителей Обслуживающей организации (обязательно), собственника (члена семьи собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя, представителя арендатора), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 
6.5. Акт должен содержать дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причин и последствий (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственника (нанимателя, арендатора), описание (при наличии возможности, их фотографирование или видеосъемку) повреждений имущества, все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта, подписи членов комиссии. 
6.6. Акт составляется в присутствии собственника (члена семьи собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя, представителя арендатора), права которого нарушены. В его отсутствие акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается собственнику (члену семьи Собственника) под расписку. 
6.7. Принятые решения Заказчика о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Обслуживающей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен Заказчику. 

7. Порядок изменения и расторжения договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Настоящий договор может быть расторгнут: 
7.1.1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Заказчика в случае: неоднократного существенного нарушения Обслуживающей организацией своих обязательств, вытекающих из Договора, с уведомлением об этом обслуживающей организации в письменной форме не менее, чем за 30 дней с указанием причин; принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Обслуживающая организация должна быть предупрежден не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ему копии протокола решения общего собрания; 
б) по инициативе Обслуживающей организации, о чём Заказчик должен быть предупреждён не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора в случае если: многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Обслуживающая организация не отвечает. 
7.1.2. По соглашению Сторон.
При этом Стороны обязаны вернуть друг другу несоразмерно исполненное по Договору. 
7.1.3. В судебном порядке

7.1.4. По обстоятельствам непреодолимой силы согласно п. 5.8. 
7.1.5. В случае ликвидации Обслуживающей организации

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать. 
7.2. Настоящий Договор может быть изменен или дополнен в любое время по соглашению Сторон. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными представителями Сторон.
7.3. Обязательства, возникшие по настоящему Договору до его расторжения и неисполненные надлежащим образом, сохраняют силу до момента их полного исполнения 
7.4. Расторжение договора не является основанием для Заказчика в прекращении обязательств по оплате произведенных Обслуживающей организацией  затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора. 
7.5. При расторжении Договора Обслуживающая организация должна предоставить отчет о выполнении Договора за текущий отчетный период согласно п. 3.1.21, а также произвести сверку по всем лицевым счетам согласно п.п. 3.1.25. При наличии у собственников переплаты на момент его расторжения Обслуживающая организация должна уведомить их и исполнить их распоряжение о перечислении излишне полученных ей средств на указанный им счет. 

8. Разрешения споров

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. 
8.2. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон в Арбитражный суд.
8.3 Спор может быть передан на разрешение арбитражного суда только после соблюдения Сторонами досудебного претензионного порядка урегулирования споров. Датой предъявления претензии считается дата ее вручения по регистрационному номеру входящей корреспонденции или отметки о вручении почтовой службы. Срок рассмотрения претензии – 30 дней со дня ее получения. 

9. Срок действия Договора

9.1. Договор заключен сроком на 1 год и вступает в действие с «____» _________ 20___ года. 
9.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях или иных по п. 3.2.4. 

10. Приложения

10.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 
10.2. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на ______страницах и содержит ____Приложений: 
1. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме на ____л.; 
2. Перечень работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме на_______ л.; 
3. Характеристика  многоквартирного дома  на момент заключения договора на ____л. 

4. Перечень технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов на _______ л.; 
 Реквизиты:


	Обслуживающая организация


	Заказчик:




Приложение № 1

к договору обслуживания многоквартирного жилого дома   

№           от

Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества.
	№№

п/п
	Наименование работ и услуг
	Периодичность осуществления

работ

	1.Содержание помещений общего пользования

	1.1
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	1 раз в неделю

	1.2
	Мытье и протирка дверей в помещениях общего пользования
	1 раз в год

	1.3
	Мытье окон в помещениях общего пользования
	2 раза в год

	1.4
	Уборка подвальных помещений
	1 раз в год

	2.Уборка  земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	2.1
	Подметание земельного участка в летний период  на дворовой территории
	1 раз в двое суток

	2.2
	Уборка мусора с газонов в холодный период
	1 раз в месяц

	2.3
	Уборка мусора с газонов в летний период
	1 раз в двое суток

	2.4
	Уборка мусора на контейнерных площадках в летний период
	ежедневно

	2.5
	Уборка мусора на контейнерных площадках в холодный период
	1 раз в двое суток

	2.6
	Подметание снега на дворовой территории
	15 раз в год

	2.7
	Сдвигание снега на дворовой территории
	15 раз в год

	2.8
	Подметание свежевыпавшего снега на дворовой территории, через 3 часа во время снегопада
	80 раз в год

	2.9
	Сдвигание свежевыпавшего снега на дворовой территории, через 3 часа во время снегопада
	80 раз в год

	2.10
	Полив газонов
	1 раз в месяц

	2.11
	Выкашивание газонов вручную
	2 раза в год

	2.12
	Уборка с газонов скошенной травы
	2 раза в год

	2.13
	Ликвидация наледи и посыпка территории песком
	5 раз в год

	2.14
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	2 раза в год

	2.15
	Сдвигание снега и скола, сброшенного с крыш
	2 раза в год

	2.16
	Обрезка крон деревьев, кустарника
	1 раз в год

	2.17
	Сбор обрезанных ветвей
	1 раз в год

	3.Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	3.1
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год

	3.2
	Консервация  системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	1 раз в год

	3.3
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	1 раз в год

	3.4
	Ремонт, регулировка , промывка, испытание, расконсервация системы центрального отопления
	1 раз в год

	3.5
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов
	1 раз в год

	3.6
	Ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в год

	4.Проведение технических осмотров и мелких ремонтов

	4.1
	Проверка исправности канализационных вытяжек. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах. Проверка заземления оболочки электрокабеля. Замеры сопротивления изоляции проводов.
	1 раз в год

	4.2
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных  неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств.
	

	4.3
	Аварийное обслуживание(постоянное) на системах водоснабжения
	Постоянно

	4.4
	Аварийное обслуживание(постоянное) на системах канализации
	Постоянно

	4.5
	Аварийное обслуживание(постоянное) на системах теплоснабжения
	Постоянно

	4.6
	Аварийное обслуживание(постоянное) на системах электроснабжения
	Постоянно

	4.7
	Вывоз ТБО
	Ежедневно

	4.8
	Обслуживание газового оборудования
	Постоянно

	4.9
	Дератизация, дезинсекция
	1 раз в год

	5.0
	Прочие работы по содержанию общего имущества многоквартирного дома(по согласованию)
	


Приложение № 2
к договору обслуживания

многоквартирного жилого дома 

№        от

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества.
	№№

п/п
	Наименование работ 
	Максимальный объем обслуживания,

в % от общего количества

	1.Фундаменты

	1.1
	Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вент.продухов, отмостки и входов в подвалы
	0,3

	2.Стены и фасады

	2.1
	Ремонт и восстановление стыков наружных стеновых панелей
	0,5

	3.Перекрытия

	3.1
	Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин
	0,2

	4.Крыши

	4.1
	Ремонт кровли
	5,0

	4.2
	Смена частей водосточных труб
	1,5

	4.3
	
	

	5.Оконные и дверные заполнения

	5.1
	Смена блоков оконных
	0,2

	5.2
	Смена блоков дверных
	0,4

	6.Крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды подвалы

	6.1
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	0,8

	7.Полы

	7.1
	Ремонт цементных полов
	1,0

	8.Внутренняя отделка 

	8.1
	Ремонт стен подъездов
	0,3

	8.2
	Ремонт стен подъездов(штукатурные работы)
	0,3

	8.3
	Окраска подъездов
	1,9

	8.4
	Замена стекол в подъездах
	0,8

	8.5
	Ремонт ступеней
	0,4

	8.6
	
	

	9. Вентиляция

	9.1
	Прочистка вентканалов
	11,0

	10.Водопровод

	10.1
	Смена внутренних трубопроводов
	1,3

	10.2
	Смена вентилей
	1,0

	11.Канализация

	11.1
	Смена внутренних трубопроводов
	0,4

	11.2
	Прочистка сети
	2,5

	12. Внешнее благоустройство

	12.1
	Ремонт придомовых территорий
	0,8



Приложение № 3
к договору обслуживания многоквартирного жилого дома   

№           от

Расчет стоимости услуг
(с 01.02.2012 по 31.12.2012)

Стоимость услуг установлена постановлением главы администрации ЗАТО Михайловский Саратовской области №389 от 30.12.2011

	№ п/п
	Услуга
	Стоимость услуги

	1.
	Содержание общего имущества
	6,30 руб/кв. м. в месяц

	2.
	Текущий ремонт общего имущества
	3,03 руб/кв. м в месяц

	3.
	Освещение мест общего пользования
	2,28 руб/кВт


